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Dotyczy: zagospodarowania wschodniej czesci Nowego Centrum Miasta

Szanowny Panie Prezydencie,

Krakow jest miastem, w ktorym zwarte, historyczne oraz funkejonalne centrum naktadajg sie na siebie.
Decyduje to o zywotnosci i atrakcyjnosci tego centrum, ale jednoczesnie jest powodem ucigzliwosci
zwigzanych z funkcjonowaniem wspdfczesnego miasta wpisanego w historyczna, pamietajacg czasy
lokacji, tkanke miejska. Jednoczesnie w bezposrednim sasiedztwie Starego Miasta, wokot dworca, po
obu stronach linii kolejowej znajduje sig obszar w duzej czesci nadal niezagospodarowany, ktory
obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego okresla jako
Nowe Centrum Miasta. W jego obrebie szczegdinie istotny i interesujacy jest fragment ograniczony od
poinocy murem Cmentarza Rakowickiego, od wschodu uiicg Rakowicka, od poludnia ulicg Topolows, a
od zachodu linig tordw kolejowych.

Obecny stan zagospodarowania tego rejonu daje niepowtarzalng szanse na stworzenie w samym
centrum miasta nowej, atrakcyjnej dzielnicy o charakterze wielkomiejskim, z przyjaznymi przestrzeniami
dla pieszych, gmachami o wysokiej jakosci architekturze i szczegolnie starannie zaprojektowanymi
przestrzeniami publicznymi: ulicami, placami i skwerami, Przestrzenie te podkreslg architekture i
znaczenie znajdujacych sie w sasiedztwie instytucii publicznych: Muzeum Armii Krajowej, Uniwersytetu
Ekonomicznego czy dworca autobusowego i nowej hali dworca kolejowego, a takze rozszerza obszar
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Scislego centrum, dajac szanse na ulokowanie w $rodmiesciu, w obszarze dobrze skomunikowanym |
zaopatrzonym w infrastrukture techniczng, kilkuset tysiecy metrow kwadratowych powierzchni
uzytkowych nowych obiektow. Siedzibe powinny znalezé tu przede wszystkim instytucie w petni
korzystajace z centralnej lokalizacji w historycznym miescie oraz wzbogacajace i wzmacniajgce
potencjat Krakowa w regionie, kraju i w Europie.

Tak ambitne cele nie moga zosta¢ wyegzekwowane w sposob skuteczny i zgodny z intencjg Studium za
pomoca decyzji 0 warunkach zabudowy, ktdre wydawane sa w oparciu 0 zasade kentynuacii. ZtoZono$¢
zagadnien, potrzeba uzyskania zroznicowanego (wlasciwego dla $roédmiescia) charakteru architektury
budynkow, ale przede wszystkim konieczna szczeg6lna dbato$¢ o madre wytyczenie przestrzeni miedzy
tymi budynkami i nadanie jej odpowiednio wysokiej rangi i afrakcyjnosci mogg zostaé osiagniete
skutecznie jedynie za pomoca dobrego planu miejscowego. W tym kontekécie zaskakujacy jest fakt, ze
tereny Nowego Centrum, polozone po wschodniej stronie linii kolejowe] nie sg objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Co wigcej plan dla tego obszaru nie jest opracowywany.

Tymczasem, w wielu miastach europejskich, zagospodarowanie terendw polozonych w otoczeniu
dworcow kolejowych staje sig zalgzkiem tworzenia nowych centréw miejskich — faczac rewitalizacje tych
miejsc z tworzeniem policentrycznosci metropolii. Tak dzieje sie w m.in. Sztokholmie, Lille, Beriinie,
Kolonii, Kopenhadze, Amsterdamie, czy Wiedniu. W Berlinie zagospodarowanie terendw wokdt
podziemnego dworca Potsdamer Platz stalo sie jednym z priorytetéw zagospodarowania miasta. W
ogloszonym w1991 roku przez Senat Berlina konkursie urbanistycznym na plan ideowy dzielnicy
zwycigzyta monachijska pracownia Hilmer und Sattler, proponujac zwarte kwartay 35-metrowych
budynkow i dominanty podkreslajace plac Poczdamski oraz rekonstrukcje przedwojennego uktadu ulic
wraz ze stworzeniem obszemego placu publicznego. Zadbano przy tym o uniknigcie jakisjkolwiek
monokultury - czy to biurowej, mieszkalnej, czy handlowej. Rownoczesnie z budowa komercyjnej czesci
projektu postepowaly prace nad infrastrukturg publiczng, jak réwniez prowadzono dziatania
marketingowe — stuzace reintegracii tego izolowanego i zaniedbanego niegdy$ fragmentu miasta ze
srédmiesciem.

Atrakcyjno$¢ terendw krakowskiego Nowego Centrum sprawia, Ze predzej czy pézniej obszar ten
zostanie zabudowany. Dzialania miasta na polu planistyki moga ukierunkowaé rozwdj tego terenu;
zaniechania, natomiast, mogg doprowadzi¢ do powstania przypadkowej zabudowy, wykorzystujgce
tylko chwilowe zapotrzebowanie na rynku (np. jedynie biokowej zabudowy mieszkaniowsj), ale nie
wzbogacajgcej oferty Krakowa i nie rozszerzajacej obszaru $rodmiescia. Warto zauwazyé, Ze aktualna
sytuacja gospodarcza stanowi doskonaty moment do podjgcia dziatar planistycznych.

Obszarem w centrum Krakowa, kiéry, z uwagi na zlozono$¢ zagadnien przestrzennych, kulturowych i
gospodarczych, objeto planem miejscowym jest teren Browaru Lubicz. Pozwolito to na znacznie
bardziej precyzyjne niz jest to mozliwe w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, okreslenie
wymagan dotyczacych ksztattowania budynkéw, a zwlaszcza przestrzeni publicznych. W planie
miejscowym Browaru Lubicz okresiono m.in.: linie zabudowy, takze od projekiowanych w planie ciagow
komunikacyjnych, przedpola i osie widokowe, zamkniecia perspektywiczne, giéwne ciagi piesze
wewnafrz obszaru, obowigzek utworzenia ciagw ustugowych w parterach budynkdw, precyzyjne
wytyczne dotyczace ksztattowania architektury przestrzeni publicznych w odniesieniu do materialéw czy
kolorystyki, zakaz lokalizacji ogrodzeri na ferenie objetym planem oraz wymagania dotyczace
szczegolnie starannego ksztattowania elementéw infrastruktury techniczne;.
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Prébe stworzenia koncepciji zagospodarowania wschodniej czesci Nowego Centrum zgodnej z zapisami
Studium podjeto w ramach studenckich projektow semestrainych na Wydziale Architektury Politechniki
Krakowskiej. Tereny te staly sie przedmiotem projektu urbanistycznego, wykonywanego w ramach
przedmiotu Projektowanie Urbanistyczne Obszarow Srodmiejskich w Zakladzie Ksztattowania
Przestrzeni Komunikacyjnych. Zadanie obejmowato koncepcje zabudowy oraz uksztattowanie uktadu
przestizeni publicznych. Zapraszamy do zapoznania sie z zalaczona broszura Nowe Centrum
Miasta.

Podsumowujac, postulujemy (wariant minimum) pilne podjgcie prac, majacych doprowadzi¢ do
przygotowania i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Nowego Centrum Miasta. Uwazamy jednoczesnie, iz rozwiazaniem optymalnym byloby
wylonienie koncepcji urbanistycznej w drodze miedzynarodowego konkursu urbanistycznego,
ktérego rozwiazania dalyby podstawe do opracowania i uchwalenia planu miejscowego.

W imieniu Krakowskiego Stowarzyszenia Przestrzen-Ludzie-Miasto
Prezes Zarzadu
Pawel Hatat
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Zatacznik: Broszura Projekt Nowe Centrum Miasta

Do wiadomosci:

Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa ds. Inwestycji Miejskich Tadeusz Trzmiel

Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa ds. Rozwoju Przestrzennego Miasta Krakowa Kazimierz
Bujakowski

Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa ds. Infrastruktury Miasta Wiestaw Starowicz
Petnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa ds. opracowania Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa Jan Maciej Chmielewski

Glowny Architekt Miasta prof. Andrzej Wyzykowski

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego UMK Magdalena Jaskiewicz

Miejski Konserwator Zabytkow Jerzy Zbiegien

Dyrektor ZIKiT Joanna Niedziatkowska

Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Jan Janczykowski

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow

Przewodniczaca Rady Miasta Krakowa Malgorzata Radwan-Ballada

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta Krakowa Marta Patena

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Bogustaw Kosmider

Wiceprzewodniczgcy Rady Miasta Stanistaw Rachwat

Przewodniczacy Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska RMK Grzegorz Stawowy
Przewodniczacy Komisji Infrastruktury Lukasz Osmenda :

Rada i Zarzad Dzielnicy | Miasta Krakowa

Rada i Zarzad Dzielnicy Hl Miasta Krakowa
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